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'Alugar imovel em SP esta ..
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SESDE A IMPLANTACAO DO PLANO REAL, A OFERTA DE LOCAGAO PARA CLASSE MEDIA TRIPUCOU: NOS ULTIMOS 12 MESES OS Pre
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elo menos desde a implantagdio  Imoveis e Locagao. “Quando a pes-
o7 | do Plano Real os inquilinos de clas- soa entrega a chave, vemos qu¢ a

<e meédia nunca tiveram tanta facili-  perda de emprego ¢ um fator pre- m 208 B m m m &
dade para alugar imovel em Sao ponderante.” Em abril, diz, a imobi- B

Balango comparativo do 1° trimestre 96/37, em RS

oz | Paulo como hoje. A oferta de loca-  liaria tinha trés contratos de locagao
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| biu 9,46%, segundo dados da Hu-  adquirindo imoveis por meio c%as | ;
bert Imoveis e Administragdo. O en-  cooperativas habitacionais. “Elas Variacio -6.73 .8.57 m =
10 | Jihe de iméveis residenciais estd  estdo se mudando para essas coope- - m m m m - m - m

| tdo alto que muitos inquilinos estao rativas, embora estejam localizadas,
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: ‘ A > 1S di . * Obs: a Zona A inclui bairros como Alto da Boa Vista, Jardim Europa, taim Perdizes e Alto de Pinheiros. A Zona B inclui bairros como Aclimacdo, Cerqueira
'] consegumdo negociar reducoes nog ger almet}tu eI_I} pqn10$ Iendals des‘,tan César, Consolacdo, Ibirapuera, Moema, Pinheiros, Paraiso ¢ Moema. Fazem parte da Zona C bairros como Aeroporto, Bela Vista, Cambuci, Lapa, Santana e
valores de contratos antigos d_e ate tes da cidade”, Flgumr 0. o 4 Santo Amaro. Na Zona D, incluem-sé bairros como Barra Funda, Bras, Campos Eliseos, Casa Verde e Centro. A Zona E inclui bairros como Campo Limpo, 1.
30% (leia reportagem ao lado). classe de menor renda que teve Ermelino Matarazzo, Glicério, ltaquera e Pirituba Fonte: Conselho Regional de Corretores de Iméveis B

A maior queda no valor dos alu- acréscimo de poder aquisitivo com

12 | ouéis situa-se nos imoveis de trés o Real, e eles estio optando pela
dormitorios: 13.16% nos Gltimos 12 compra da casa propria via coope-
meses ( veja tabela). A redugdo e re- rativas”, reitera Paulo Roberto IAN\ VALO R
13 | sultado da relagdo entre a oferta e a Coelho da Fonseca, um dos donos l l\l | Ll
procura de imoveis. da(l)rnobiliﬁi'ia Cﬂglhfq da Fonseca.
" Em abril, a oferta de 10.300 imo- utros planos de financiamento, ) ) §
14 | .veis residenciais no Estado foirecor- ~ como O Plano 100, também tém le- Sob risco de ter imovel desocupado e pagar condominio, locadores baixam alugueis
-“dc" patamar pra[i- vado muitos lanIll' Robson Fernandes/AE | :
camente trés vezes nos a comprar imo- Os proprietarios de ' gar um apartamento
1s | superior a de julho veis. “Muita gente  imoOveis para locagao de trés dormitorios
de 1994, quando Retn esta trocando o alu-  estdo tendo de se que possul no bairro
havia 3.500 imoveis 0 encalhe esta tao guel pela prﬁgtﬁ« zcilda;';uiz' a um merc:la- dlil' N(ljoq;gl, lézu\zgec{;
ara alugar, segun- : ili ¢ao”, diz Huber: 0 com excesso de chia decidiu r r
p ?lo a Assﬁciacﬁog;as alto q_ue mqglllqos Gebara. oferta ¢ cada vez mais prego pedido de RS
Administradoras de negocnqm reaucoes Como ¢ valor zxigente. Sob 0 risco 1,5 mil para R$ 1 ml.
17 Bens Imoveis e de até 30% em dos aluguéis ficou  de ndo conseguir alu- “No mesmo predio

havia dois apartamen-
tos para alugar por
RS | mil”, conta ele,

Condominios (Aa- contratos antigos muito despropor-  gar o imovel — e ter
bic). Em contrapar- cional 4 renda dos de arcar com OS
tida, a procura no inquilinos depoisdo ~ custos mensais do 3
més passado res- Plano Real, tam- condominio por me- ao ressaltar que “fica
tringiu-se a cerca de 7 mil unidades. ~ bém se acentuou a tentativa de fugir  ses consecutivos —, R S B Ui dispendioso
“Ha um grande encalhe de imo- do aluguel. “Antes do Real, o pro-  oucom medo de per- o LI RRE T manter 0 apartamento
veis”. atesta José Roberto Graiche,  prietario pedia um valor inicial pelo  der o inquilino por " — . B ' fechado, pois o con-
presidente Ha entidade, ao destacar imovel de R$ 2 mil, contando que  causa de alugueis su- dominio esta por volta
que a velocidade média de locagao haveria desvalorizacdo posterior pervalorizados, 0sS de RS 560,00,

18

19

20 ~tualmente ¢ 90 dias. trés vezes su-  por conta da inflagao”, lembra Coe-  proprietarios estao [ —a j - Para nao perder o
perior @ normal. lho da Fonseca. “Com o Real, o aceitando renegociar i _ j PO inquilino ou deixar de

Hubert Gebara. dono da Hubert  2luguel continuou em R§ 2 mil, o alor do aluguel €  Cqsal Carlos Elias e Marcia: negociagdo e redugdo de 33%  alugar, oS donos de

Imoveis e Administragac, diz quea  mas, s¢m desvalorizacdo, o aluguel  reduzindo os valores imoveis estdo ofere-

oferta de imoveis € a maior nas duas  continuou no topo, excluindo mui-  iniciais de locag¢do. “Hoje o merca-  por R$ 750,00, por causa da queda Ecndo algumas vantagens aos inqui-

— (ltimas décadas. Ele diz que, antes  tos inquilinos do mercado.” JG virou a favor do inquiline, ¢ ele  nos valores de mercado. o casal tra-  linos “Hoje, ninguem mais aluga
da Lei do Inquilinato, de 1985, ha Agora, 0S pregos estao se ajustan  <sla sendo cortejado”, diz Manoel ~ tou de renegociar. “Procuramos.  um imovel sem armario”, lembra o

via estoque de 7 mil a § mil imovess. do. mas o equilibrio do mercado }fig‘ueir{:dﬂ, da Imobiliaria Lello. inicialmente, outro imovel, e ate  gerente de locagao da Camargo
mas a populagio era menor. “E a  ainda parece longe. Um dos fatores ~ Estimativa do_gerente de Locagio  achamos um em mclhurei fcqndl— Dias, _Elmn Augqsm Dias, ao con-
melhor situacio para locagdo dos € que, com a queda da inflagdo edos  da Camargo Dias, Elton Augusto  ¢oes, com um aluguel 35% infe-  tar o caso de um cineasta argentino,
ultimos 20 anos.” ganhos das aplicagoes financeiras,  Dias, ¢ de que 30% dos inquilinos  rior’, conta Elias. “Mas. antes de  radicado no Brasil, que esta ofere-

O desemprego € a queda do po- ~ muitos investidores retomaram a  estao renegociando, hoje, os valores  desistir do apartamento — 0 que cendo ao candidato a inquilino de
der aquisitivo da classe media sao 0 compra de imoveis para locagdao, ¢ dos alugueis. Em alguns casos, eles  implicaria pagar a multa de recisao  sud cobertura, no Morumbi, 0 qu
principais fatores que estao elevan- '«so aumentou ainda mais a oferta.  conseguem reducao de ate 0% no  contratual —, procuramos o pro- de acabamento que ele quiser nos

do a oferta de imoveis. Como os in-  E muitos imoveis que estavam fe- valor. prietario do imovel, que foi bastante  armarios ¢ pisos. Com aluguel de
vestimentos em imoveis vinham sen-  chados ou 4 venda também acaba- O casal Marcia e Carlos Elias ¢  receptivo 4 Negociagao.” Result'ado RS 1 0 _n:ul, a cobertura tem um con-
do dirigidos a essa classe, a crise do  ram no mercado de locagao. um exemplo. Eles pagavam um alu-  do acerto, o valor do aluguel baixou dominio de R$ 1,6 mil, o que torna
emprego e dos salarios atingiu em Quando comparada com outros guel de RS 1,1 mil por um aparta-  para I}$ 800,00, com redugdo de  proibitivo manter o 1m0v§:l fechado.
cheio o mercado. “O aumento do  paises, a oferta de imoveis, entretan-  mento de trés dormitérios no bairro  33%. “Fo1 vantajoso para as duas Como a ordem, hoje, € negociar,
desemprego e os salarios baixos es- 10, ndo ¢é tdo grande. No Brasil, ape- de Santo Amaro. O alu_guel deveria  partes”, diz Ehas. | o numero de conflitos e agoes jl{dl-
tao fazendo com que muitas pessoas  nas 20% dos domicilios sdo loca-  ter um reajuste, neste mes, em (Orno O dentista José Francisco La  ciais tambem caiu. Em abril, foram

volterh a morar com & familia ouem  dos: eram 33% na década de 70. A de 10%, subindopara cerca de R} Vecchia, por sua vez, ¢ 0 exemplo  propostas 326 agoes por denuncia
casas coletivas”. conta Mance! Fi- média mundial 6 de 40%. Nos 1.2 mil. Mas como havia um aparta- do proprietario que estd mais flexi-  vazia, muito abaixo das 1.021 de
gueiredo, um dos donos da lello EUA., esse indice chega a 50%. nento no mesmo prédio alugado  vel. Tentando ha quatro meses alu- abril de 1996. (G.P.)
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imoveis de menor valor tém mais gordura para cortar
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~ Os valores dos aluguéis deverdao  de preco de RS 500,00 a RS 600,00,
Fetornar aos niveis historicos este e, ainda que a diferenga de prego pa-
ano, depois de permanecer por mui-  rega pequena em relagao aos 1Mo-
fo tempo acima deles, calcula o pre-  veis de R$ 350,00 a RS 400,00, para
widente do Conselho Regional dos  as classes de menor poder aquisitivo
Corretores de Imoveis (Creci), Ro-  a diferenga ¢ grande. A consequen-
berto Capuano. Apesar da redugdo  cia ¢ o excesso de oferta de um lado
nos pregos nos ultimos meses, ele e excesso de demanda de outro, mas
avalia que muitos imoveis ainda es-  com dificil migragao do inquilino de
tio em um valor até duas vezes su- uma faixa para outra.
perior ao da media historica. Esse desequilibrio do mercado
Pela média historica, os aluguéis  atingiu também as imobiliarias, que
residenciais de um-dormitorio si-  estdo até com o dobro do estoque
tuam-se em 1% do valor do imovel;  normal de imoveis residenciais para
nos dois e trés-dormitorios compac-  alugar. A Lello, cujo estoque de
tos, esse indice cai para 0,8% e imoveis para locagdo subiu de 150
0,6%, respectivamente, enquanto  para 1 mil nos ultimos nove messs,
nos iméveis de luxo ¢ de 0,5% a  esta oferecendo o primeiro més de
0.4%. “Sdo esses indices que volta-  aluguel para cerca de 40% dos Imo-
rdo a ser praticados”, diz Capuano.  veis em estoque. “Ha 10 mil a 12 mil
~ Na avaliacdo do presidente da  imoveis vagos em Sdo Paulo, com
Aabic, José Roberto Graiche, sao  rotatividade de 90 a 120 dias, e, para
os imoveis com valor de locagdo in-  fazer frente a essa situagao, estamos
ferior a RS 600,00 que tém mais gor-  fazendo promogdes”, diz Manoel
dura para cortar — ele estima quea  Fiqueiredo, socio da Lello.
redugao possivel seja de ate 20%. Na Camargo Dias, o estoque de
Mas também é nesses imoveis locagdo ja chegou a 5 mil aparta-
que a procura é maior e os pregos  mentos. Ha um ano, nao superava
ainda estio subindo. O presidente 2,5 mil. A oferta cresceu principal-
do Creci lembra que 56 25% a 30%  mente nos imoveis com pregos a
da classe E possui casa propria, o partir de R§ 1 mil. A Camargo
que reduz seu poder de barganha.  Dias estima em 30% a queda do
“Os aumentos de pregos dos alu-  valor dos aluguéis por causa da su-
guéis ttm se concentrado nos im6-  per-oferta. Um apartamento de
veis convencionais, de moradia pre-  trés dormitorios, com duas vagas
caria”, diz Capuano. de garagem, cujo aluguel era de R}
Ele explica que, embora possa ha- 1,3 mil, agora € oferecido até por
ver mais oferta de imoveis na faixa RS 800,00. (G.P.) ;
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